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TERVI ELOZMENYEK:

Verpelét varos telepllésszerkezeti terve a 65/2017. (VIII.15.) Kt. hatarozattal kerliilt elfogadasra, majd
pedig a 35/2022. (VI.22.) sz. hatarozattal médositottak. Verpelét véros Helyi Epitési Szabélyzata 2017-
ben készilt, és a 10/2017. (VIII.16.) sz. 6nkormanyzati rendelettel lett elfogadva, majd a kerékparuat
miatt a 6/2018. (IX.12.) sz. 6nkormanyzati rendelettel, a viztarozé bdvités miatt pedig a 9/2022.
(VL.8.) sz. sz rendelettel keriilt mddositasra. A Képvisel6-testilet 31/2023 (VIIl. 30.) hatarozatidban
tdmogatta a mddositds megvaldsitdsat. A telepiilésfejlesztési koncepcidjaval 6sszhangban van a
halasté miikodésének rendezése.



VEZETO TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirott, Mohdcsi Katalin teleplléstervezé vezet§ tervezd kijelentem, hogy Verpelét
teleptiléstervének elkészitése soran az épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérdl szo6lo
1997.évi LXXVIII. térvényt, az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kdvetelményekrdl sz616
253/1997. (XI1.20.) térvényt és a 419/2021. (VII. 15.) kormanyrendeletet és ezek altalanos
érvényl kovetelményeihez kapcsolddd eseti hatdsdgi elGirasokat megallapitd rendeleteket,

szabalyokat, orszagos szabvanyokat betartottam.

Budapest, 2023. szeptember 4.

Mehvcoen Wakalen
Mohacsi Katalin
telepliléstervezési
vezetl tervez6
TT 01-6108



ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A TELEPULESSZERKEZETI TERV, A HELYI EPITESI SZABALYZAT (ES SZABALYOZASI TERV)
MODOSITASANAK ALATAMASZTASA

El6zmények

Egertdl 15 km-re, a Matra labanal gyonyord kornyezetben taldlhaté a verpeléti to, melynek teriilete:
31,8 ha.

A halasto a helyi tsz tulajdona volt, majd pedig magantulajdonba keriilt, végiil 2020 szeptemberében
tulajdonosvaltds tortént. Az addig a té korul taldlhaté, foldhivatalilag a tohoz tartozd kb 15 db stéget
bérl6knek tulajdonosi felszdlitasra el kellett bontania. Az Uj tulajdonoshoz tartozik a to
Uzemeltetéséhez sziikséges, a 0142/2 hrsz-u hal6érhaz is. Itt a légifelvételek alapjan is jol lathatd, hogy
2020-ig csak egyetlen épiilet allt erd6vel koriilvéve, majd pedig 2021 janiusdaban mar az épitkezés
megindult. A jelenlegi tulajdonos célja a horgdsz turizmus fellenditése, és ennek érdekében biifé,
raktdr, WC-zuhanyzé és horgdszbolt kerilt kialakitasra. Ez a cél 0©sszhangban van a varos
telepllésfejlesztési koncepciojaval is, igy az 6nkormdanyzat tdmogatta a megvaldsitasat.

Jelen tervmoddositasra Tulajdonosi kérelem okan keril sor, mely szerint Verpeléten a horgasztd
kornyékén létesiilt éplletek jogszeriivé tétele, fennmaradasa a cél, ennek érdekében a jelenlegi
kozlekedési teriletbdl a szomszédos telekkel vald 6sszevonassal a horgaszturizmust céljait szolgalo,
kis mérték(i beépitést is engedd kozjoléti erd6 dvezeti besorolast kérelmezett a tulajdonos.

A Telepiilésszerkezeti terv és Helyi Epitési Szabalyzat a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 45.§ (1)
bekezdése szerint kerll mddositasra, véleményezése a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 42.§ szerinti
teljes eljarasban torténik.

Google maps 2020-as dllapot Google maps 2021. juniusi dllapot



Atépités eltti dllapot (2017) 2023-as dllapot

1.1. A TERULET ELHELYEZKEDESE

A tervezési teriilet Verpelét varos kiilteriiletén, a beltertlettél keletre helyezkedik el. A Bajcsy-
Zsilinszky utbdl vezet ki a Verpeléti horgdsztéhoz egy rossz allapotu aszfaltozott ut. A té kozvetlen
partjan elhelyezked6 volt hal6érhaz a Petrényi pincészet épiiletegyiittesére és sz6lGiltetvényeire lat
rd. Maga az épllet erdével korbedlelve fekszik. Autdval a teriilet az éplilet el6tti terlletig kozelithet6
meg. A 0142/4 hrsz-u terllet mUivelési aga erdd, mig a 0142/2 kivett teriilet.

Chateau'Petrény. A
N

gyimester Kit\®)

1.2. A TERVEZETT MODOSITAS INDOKLASA

A té partjanak tervezéssel érintett része a 0142/2 és a 0142/4 hrsz-okat foglalja magaban. Itt a mar
megvaldsult halérhdz, horgaszkdzpont fejlesztés érdekében torténik mddositds. Teriletfelhasznalds
annyiban médosul, hogy a 0142/2 hrsz-U ingatlan kozjéléti erdbe keriil, a Helyi Epitési Szabalyzatban
pedig Uj ovezetet kap 1,5ha minimalis kialakithatd telekméret esetén 3%-os beépithetfséggel, illetve
a bruttd 120m2-es beépithetdségi korlat az Uj Ek-3-ra nem lesz érvényes.
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A megvaldsult épliletek féldméré dltal felmért dllapota

1.3. KORLATOZASOK VIZSGALATA

1.3.1 Természetvédelmi és kérnyezetvédelmi korlatok

A Verpeléti horgasztd és kérnyezete, amibe beletartozik a 0142/2, 0142/4 és a 0142/3 hrsz-ok is az
Okoldgiai halézat 6koldgiai folyoséjanak része.

A 0142/4 hrsz erdGkataszteri terilet, kozjéléti rendeltetéssel.

Verpelét varos teljes kdzigazgatasi teriilete tdjképvédelmi dvezet.

A mddositassal érintett terllet borsz616 termGhelyi kataszteri teriilet.

1.3.2 Orokségvédelmi korlatok

A terlleten és kornyezetében miemlék, illetve helyi védett épitmény nem taldlhatd. Régészeti
lelhely szintén nem érinti.

A telepllésszerkezeti terv mddositasaval az 6rokségi, természeti és kornyezeti értékek karosodasaval

nem kell szamolni. Az épliletek megjelenésének tajba-illeszkedését a Telepiilésképi rendeletnek vald
megfelelés biztositja.

1.4. TERULETRE VONATKOZO TELEPULESFEJLESZTESI ES TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOK ERTEKELESE

1.4.1. Telepilésfejlesztési dokumentumok

Verpelét varos 2015-ban 0] Telepiilésfejlesztési Koncepciot (TK), illetve Integralt Telepulésfejlesztési
Stratégiat (ITS) készittetett. Ezek alapjan készilt a telepilésrendezési eszkozok felllvizsgdlta és
aktualizaldsa is.



A Telepilésfejlesztési Koncepcio fejlesztési céljai kozt kilon fejezetben foglalkozik a to
kdrnyezetével:

A horgaszatra jelentds igény mutatkozik, amely megtartandd, viszont a meglevé problémai
orvosolandok. A t6 mikddésének szabalyozasa bizonyos mértékben sziikséges.

A vizfellilet szélein taldlhaté fahazak épitését a helyi épitési szabalyzatban is tiltani sziikséges. A
meglévé hazak szennyvizgy(jtését meg kell oldani. A koncepcio kitér a teriilet karbantartdsanak
szlikségességére. A horgdsztd korili egyéb, dils, lakd, gazdasagi és pincészetek épitészeti
megjelenését is szigorlan szabalyozni kell.

Verpelét Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégidja (ITS) stratégiai céljai kozott szerepel halastd és
kornyezetének fejlesztése, megdvdsa és kornyezetbarat funkcidkkal valé tovabbi hasznositdsa:

A Horgaszto koérnyezete a sz6l16kkel a varos legértékesebb része tajképi szempontbdl. A horgdszathoz
kapcsolddé szocialis létesitmények egységes épitészeti arculattal torténd kialakitasa, amely biztositja
a komfortos, kérnyezetkimél6 és esztétikus teriilethaszndlatot. A horgdszok és kerékpdarral, esetleg
autoval érkez6 turistdk szamadara kemping kialakitasa a szlikséges szocialis |étesitményekkel,
infrastrukturaval, a horgaszati épitményekkel 6sszhangban.

A Telepiilésképi Arculati Kézikonyv kilon épitészeti Gtmutatdt nem fogalmaz meg a teriiletre.

A fentiek alapjan a tervezett mddositas a fejlesztési dokumentumoknak megfelel.

1.4.2. Telepiilésszerkezeti terv

Verpelét varos korabbi, 2005-ben elfogadott telepiilésszerkezeti terve a 0142/2 hrsz- U teriiletet
hétvégihazas Udul6teriletbe sorolta. A 65/2017. (VIII.15.) Kt. hatarozattal, majd pedig a 35/2022.
(VI.22.) sz. hatadrozattal egységes szerkezetbe foglalt jelenleg hatdlyos telepiilésszerkezeti terve a
0142/2 teriletet kozlekedési céli kozterilletbe sorolta. A té partjan futé Ut (0139) szintén
kozlekedési teruletfelhasznalasba tartozik. A kérnyez8, 0142/4 hrsz-U ingatlant a kordbbi tervekhez
hasonldan kozjététi erdébe sorolta a terv. Maga a to teriilete vizgazdalkodasi teriletfelhasznaldsa.

Kivonat: a Hal6rhdz kérnyékének telepiilésszerkezeti terve (2005 és 2017)



1.4.3. Hatdlyos Szabdlyozasi terv a tervezési teriiletre vonatkozéan

A 2005-6s szabalyozasi terv a teleplilésszerkezeti tervvel megegyezik, a 0142/2 hrsz-U teriletet
hétvégihdazas lidiilSterlletbe sorolta. A 2022. évi Kilterileti egységes szerkezetbe foglalt szabalyozasi
terv kivonata a Hal6rhdzra vonatkozéan:

A 0142/2 hrsz-t egyéb kozlekedési céld kozterlletbe sorolta, mig a 0142/4 hrsz-t kozjoléti
erdéteriletbe (Ek-2):

Verpelét Varos Onkormdnyzata KépviselS-testiiletének 10/2017. (VIII.16.)
onkorméanyzati rendelete

VERPELET VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATAROL

Kozlekedési teriiletek (KOu, sraff)

59. § (1) A kozlekedési teriilet az orszagos és a helyi kozutak, a kerékparforgalmi létesitmények, a
Szabdlyozdsi Terven jelolt parkoldk, a jardak és gyalogutak mindezek csomdpontjai, vizelvezetési
rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, a kdzforgalml kozlekedés létesitményei, tovabba a
kézmdvek és a hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) A kozlekedési tertileten elhelyezhet6k az OTEK 26. §-ban szerepld funkcidk.

(3) A kozlekedési teriileten belll a m(targyakat, a kozmUveket, a kozterileti épitményeket és a
novényzetet Ugy kell elhelyezni, hogy azok a kozlekedést, az utak beldthatdsagat ne zavarjak. A
kozlekedési teriileten bellil barmilyen létesitmény elhelyezése csak az illetékes kozlekedési hatdsag
hozzajaruldsdval lehetséges.



(4) A kozutak osztalyba sorolasa a kovetkez6:

- Orszagos mellékut: 2415 j. Verpelét-Sirok 6sszekoté ut (meglévd) K.V.B,

- Orszagos mellékut: 2416 j. Gyongyos-Verpelét-Eger 6sszekots ut (meglévd) K.V.B, B.V.b-C (Kdlcsey
Ferenc ut, Kossuth Lajos Ut, Bajcsy-Zsilinszky ut)

- Orszagos mellékuat: 2417 j. Kapolna-Verpelét 6sszekotd at (meglévd) K.V.B, B.V.b-C (Kossuth Lajos
ut)

- Orszagos mellékut: 24128 j. Egerszdlat bekotéut (meglévs) K.V.B,

- Orszagos mellékut: 24309 j. Verpelét dllomashoz vezets (meglévd) B.V.c-C (Vasut ut)

- Kilteruleti feltaro utak, kiszolgdld utak: K.VI.C

- Belteruleti gyjt6 utak: (meglévé) B.V.c.C

- Lako utak: Az 6sszes egyéb belterileti Ut (meglévé) B.VI.d.C

- Tervezett laké utak: B.VI.d.B, B.VI.d.C

- Tervezett 6nallo kerékpdrut: K.VII.B, B.VII.B

- Tervezett gyalogut: B.VIII.C

(5) A teleptilés terilletén a kozuthdldzat szdmara az aldbbi szabdlyozdsi szélességeket kell
biztositani:

- 2415 j. Verpelét-Sirok 6sszekot6 ut (meglevé szélesség): 20,0-26,0 m

- 2416 j. Gyongyos-Verpelét-Eger 6sszekots Ut (meglevd szélesség): 12,0-22,0 m

- 2417 j. Kédpolna-Verpelét 6sszekot6 ut (meglevd szélesség): 13,0-26,0 m

- 24128 j. Egerszolat bekot6ut (meglevs szélesség): 16,0-24,0 m

- 24309 . Verpelét allomashoz vezet6 (meglevé szélesség): 10,0-11,0 m

- A meglév6 gy(jt6utak kialakult szabalyozdsa megtartandd, a szabadlyozasi tervlap szerint
rendezendd

- Az Uj gy(jt6utak szabdlyozasi szélessége: 22,0 m;

- A kiszolgdld és lakdutak kialakult szabalyozasi szélessége altaldban megtartandd, mely altalaban
6,0 - 31,0 m., kivéve a szabalyozasi terven szerepl6 korrekcidkat.

- Az Uj kiszolgald utak sziikséges szabalyozdsi szélessége: min. 12 m;

(6) Kerékparforgalmi létesitmény alakitando ki a Szabdlyozasi terv szerint:

- 2415 jelli orszagos mellékut mentén

- 2416 jelli orszagos mellékut mentén

- 2417 jelli orszagos mellékut mentén

- 24128 jelli orszagos mellékat mentén

(7) A kerékparos pihendk és taroldk kialakitasat a kijelolt nyomvonalakhoz kapcsoléddan kell
kijelolni, amelyek helyszineir6l a felhasznalékat megfelel6 mddon tajékoztatni és a nyomvonal
mentén elGjelezésiikrél gondoskodni sziikséges.

(8) A gyalogos kozlekedés szamara az utak szabalyozasi szélességén beliil megfelelS gyalog jardakat
kell kiépiteni.

(9) A beépitésre nem szant teriileteken az utak védéteriletén belil |étesitményt elhelyezni csak a
kozut kezel6jének hozzajarulasaval és a kdzuti hatdsag engedélyével szabad.

(10) A védétavolsag kulterileten:

- orszagos mellékut esetén az UttengelytSl mért 50-50 m.

- kilterileti feltard utak szamara az Uttengelytdl szamitott 10-10 m-t szabadon kell hagyni.

(11) A jarm(vek elhelyezése: Valamennyi Uj beruhazassal egyidejiileg az OTEK alapjan sziikséges
parkold mennyiséget sajat telken kell elhelyezni.

(12) A kozteruletek burkolatlan fellleteit, ahol ezt miszaki okok nem akadalyozzak, zéldfellletként
kell kialakitani, a forgalomtechnika és a forgalombiztonsag figyelembevételével.

(13) Nyilt arkos vizelvezet6 rendszerek maddositasakor (kapubejard, csatorndzds) a kozutkezel6i
hozzajaruldst minden esetben be kell szerezni.



Erdéteriilet — kozjoléti erdGk ovezetei (Ek)

47. § (1) Kozjoléti erdGterlilet a Szabdlyozasi terven Ek jellel jelolt, egészségiigyi-szocialis,
turisztikai, valamint oktatasi és kutatdsi célokat szolgald erdéterilet.

(2) Kozjoléti erdGteriilet Ovezeteiben természetvédelmi céllal Osszeegyeztetve elhelyezhetSk a
pihenést, az erd6hoz kot6d6 rekredcidt szolgdld, valamint oktatdsi, ismeretterjesztési, szallas és
vendéglatd, illetve allattartod és ezekhez kapcsolodoé épitmények. Elhelyezhet6k emellett a tulajdonos,
hasznald és a személyzet szamara szolgald lakdsok kizarélag f6 rendeltetés szerinti épilet megléte
esetén, maximum 120m? brutté alapteriilettel, és legfeljebb 2 lakdegységgel.

(3) A kdzmlivesitettség mértéke: legaldbb hidnyos.

(4) Az Ek-1 6vezetben a kialakithato/beépithetd telek teriilete legaldbb 15.000 m2 (1,5ha).

(5) Az Ek-2 6vezetben a kialakithaté/beépithetd telek teriilete legaldbb 100.000 m? (10ha).

(6) Az 6vezet épitési elGirasait az aldbbi tablazat tartalmazza:

Ovezeti jel: [Telekre vonatkozé elGirasok: Epitményre
vonatkozd elGirasok:
beépitési min. max. min. legnagyobb | épiiletek és egyéb
mad: teriilet |beépithetéség| zoldfeliilet beépitési épitmények max.
(m?): (%): (%): siirliség épiiletmagassdga
(m’/m’): (m):
Ek-1 SZ 15.000 2 75 1,0 5,0
Ek-2 SZ 100.000 1 75 1,0 5,0

1.5. TULAJDONOSI ES ONKORMANYZATI ERDEKEK SZAMBAVETELE

Mint azt mar irtuk, a Verpeléti horgaszté 2021-ben tulajdonost valtott és az Uj tulajdonos a
horgdszturizmus fellenditése és rendezetté tételének érdekében kiszolgalé funkcidkkal bévitette a
régi épiiletet, amelyhez azonban nem vette figyelembe a Helyi Epitési Szabalyzat hatalyos elGirasait,
az épliletek atlépték a telekhatart, igy beépliltek az erd6 6vezetbe. A tulajdonos szeretné rendezni a
mar megépllt éplletek sorsat. A kozponti kiszolgdld éplilet segiti a té szennyezésének
megakadalyozasat is, hiszen az egyetlen, a totdl tdvolabb es6 wc szennyvizelvezetése és tisztitdsa
mdszakilag konnyebben megoldhaté. A terilet rendezését kozjoléti erd6 dvezetbe vald soroldsaval
szeretnénk megoldani, a 0142/2 és a 0142/4 egy részének 6sszevondsaval.

1.6. A TERULETFELHASZNALASI MODOK KIALAKITASANAK SZEMPONTRENDSZERE

= A 0142/4 egy részének Uj kozjoti erdGteriilet Gvezetbe vald soroldsaval szeretnénk
megakadalyozni a fennmarado teriilet beépitését.

= Az orszagos és megyei Ovezetek — 0koldgiai folyosd, sz616 kataszteri I-Il. osztalyu teriletek,
stb. — elGirasait betartva, nem keriilt kijelolésre Uj beépitésre szant terilet
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» Uj beépitésre szant terilet kijelolése hidnydban Bioldgiai aktivitasérték-pétldsa nem
szlikséges.

1.7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

Az egyes teriletekre vonatkozé szabdlyozas-maddositast az aldbbi tablazat tartalmazza.

1. 0142/2 hrsz-u és a 0142/4 telek eqy része:
KOu dvezet modositasa Uj kozjoléti erdd dvezetté
- - , -
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1.8. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

Verpelét hatdlyos teleplilésrendezési eszkozei 2017-ben lettek jévahagyva. A teriletfelhasznalasi
maddokat teleplilésrendezési eszk6zok fellilvizsgdlata soran a terliletrendezési terveknek a tervezés
soran megfeleltették, de azdéta mind a megyei, mind az orszdgos tervek megvaltoztak. A tervezési
terlletekre vonatkozdan a megfelelést a jovahagyandd munkarészben ismertetjik.

1.9. KOZLEKEDES

A terilet Verpelét felGl érkezve a Bajcsy- Zsilinszky utrdl kozelithet6 meg a Viztarozéhoz vezet6 uton.
Mivel a turisztikai létesitmények Uzemeltetése egységes kezelésben torténik, kozut vezet be a
hal6rhazhoz. Kiilsé parkolasi lehet6ség a gatnal taldlhatd sorompdnal taldlhaté.

1.10. KOZMUELLATAS
1.10.1. Villamosenergia ellatas

A 0142/3 hrsz-on taldlhaté a 22kV-os villamos szabadvezetékhez tartozé transzformator. A
0142/2hrsz-hoz foldkabel vezet. Kapacitas bévitésre nincs sziikség.
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1.10.2. Gazellatas
Gdazvezeték  legkozelebb a  terilethez a

Viztarozéhoz vezet6 Uton (0186hrsz) talalhaté.

[Forras: e-k6zmU adatszolgdltatas/

1.10.3. Ivoviz ellatas
A tervezési terileten és kornyezetében vezetékes ivéviz-ellatas nincs. Az ivéviz furt katrél biztositott.

1.10.4. Szennyviz elvezetése

A tervezési terlileten a szennyvizelvezetés zart tarozéba torténik, ahonnan szippantdval elszallitasra
kerdl.

1.10.5. Hirkézlés

A tervezési terileten nincs kiépitett hirkdzlési halézat.

1.11. A VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK

A tervezett terlletfelhasznalasi modositasokkal a védéteriletek, védésavok nem modosulnak.
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1.12. KORNYEZETVEDELEM

A 65/2017. (VIII.15.) 6nkormanyzati hatarozattal elfogadott teleplilésszerkezeti terv leirasaban, a
Kornyezetvédelem fejezet, valamint az ahhoz késziilt Kérnyezeti értékelés tartalmazza a jelen tervre
és tervezési teriletre is vonatkozod kérnyezetvédelmi megallapitasokat, elGirasokat. E tervmddositas
kovetkeztében a kornyezetvédelmi elGirasok mddositasdra nincs szikség, tobblet kornyezetterhelés
nem keletkezik, a pontszerU szennyezések kezelhet&sége javul.

1.13. TELEPULESKEP

Az épitési engedélyezési tervek készitésére és a kivitelezés szamdra megfogalmazott tdj- és
teleptlésképvédelmi-, arculati tartalmd és célu elGirdsok betartasaval kell el&segiteni, hogy az Uj
éplletek a teleplilésképbe, illetve a tajképbe illesztheté médon létesiljenek.

JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Verpelét Varos Onkormanyzatanak .../2023. (...........) sz. Kt. hatarozata Verpelét Varos 65/2017.
(VII1.15.) sz. hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti tervének mdédositasardl

Verpelét Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete megallapitja Az épitett kdrnyezet alakitdsarol
és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. torvény alapjan Verpelét 65/2017.(VI11.15.) sz. Kt. hatarozattal

jovahagyott telepiilésszerkezeti tervének mddositasat a tervezési terileten.

Mellékletek:
1. melléklet: TSZT-3m jell A tervezési teriletet tartalmazé modositott teleplilésszerkezeti terv

2. melléklet: Telepiilésszerkezeti terv modositasanak leirasa
Kelt: Verpelét, 2023. ......cccoeuee. ... napjan

Felel&s: Farkas Sandor polgarmester

Hatarid6: folyamatos

Farkas Sandor Kiszaly Maria
Polgarmester Jegyz6
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1. melléklet: Modositott telepilésszerkezeti terviap (,,T1SZT-3m” terviap):

-
i

Teruletfelhasznalas:

— Erd6teriilet - kozjoléti erdd — = = = —Tervezési teriilet hatdra
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2. melléklet: Telepulésszerkezeti terv moédositasanak leirdsa

a) Telepllésszerkezeti valtozasok:

TELEPULESSZERKEZETI MODOSITASOK:
Valtozds HRSZ/HRSZ részlet: Meglévd ter. > Uj ter. felh. Teriiletnagysag (m?):
S.SZ.: felh.
1. 0142/2 KOu | 2 Ek 1130

Terlletfelhasznalas-valtozasok terviapja

b) Beépitésre szant terlletek:

A tervezési terileten nincs beépitésre szant terllet és a mddositas hatasara sem keletkezik uj.

a) Beépitésre nem szant teriletek:

Erdéteriilet ( E ):

Erdének a fds névényekbsl és tdarsult élGlényekbdl  kialakult  életk6zésséget  tekintjlik.
Terliletfelhaszndlds szempontjabdl erdéteriileteknek az erdS dltal elfoglalt 1500 m2 vagy anndl
nagyobb kiterjedést féldteriiletet tekintjiik a benne taldlhaté nyiladékokkal egyiitt, valamint az
erdételepitésre tervezett teriileteket. Erdének mindsiil a meghatdrozott teriilet akkor is, ha
dtmenetileg a fadllomdny vagy az életkéz6sség mds eleme hidnyzik.
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Uj erdéteriilet a médositott terven a 0142/2 hrsz-U, korabban kozlekedési teriiletfelhasznalasi
egységbe sorolt terilet.

b) Biolégiai aktivitasérték
Bioldgiai aktivitasérték: egy adott teriileten a jellemzd névényzetnek a telepiilés 6koldgiai allapotara
és az emberek egészségi dllapotdra kifejtett hatdsat mutato érték.
Az 1997. évi LXXVIIL. torvény 7. § (3) bekezdés b) pontja kimondja, hogy , Uj beépitésre szant terilet
kijelolésével egyidejlileg a teleplilés kozigazgatasi terliletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités
el6tti aktivitas értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban
meghatarozottak szerint nem csdkkenhet”.
» Mivel a terv tjonnan nem jeldl ki beépitésre szant teriletet, Bioldgiai aktivitasérték
szamitdsa nem szukséges.

a) Terlleti mérleg
A telepuilésszerkezeti terv 2. mellékletének 4. A telepiilés terileti mérlege c. fejezetében

szereplG tablazat helyébe az alabbi tablazat Iép:

TERULETI MERLEG - A FELULVIZSGALT TSZT SZERINT:

Teriiletfelhasznalasi kategoria Jele: Teriilete:
Beépitésre szant teriilet (ha): 422,15 ha
falusias lakoéterilet Lf 215,41
kisvarosias lakotertlet Lk 2,83
nagyvarosias lakéterilet Ln 1,56
Telepliléskozpont vegyes terilet Vi 14,275
hétvégihazas udilSteriilet Uh 13,22
ker.(.eskedelml szolgdltatd gazdasagi Gksz 99,19
terllet
mezG6gazdasagi Uzemi teriilet Gip-m 4,545
kul?nleges beépitésre szant K 7112
terlletek
Beépitésre nem szant teriilet: 4895,85 ha
kuI?nIeges beépitésre nem szant Kb 33,50
terlletek
zoldterulet-kozpark Zkp

7,48
zoldterilet-kozkert Zkk
ErdGterilet — véderdd Ev 348,86
Erd6terilet - kozjoléti erd6 Ek 106,45
ErdGterilet - gazdasagi erdd Eg 1182,05
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legz:fg\os mez6gazdasagi terllet - Ma-sz 2018,67
Q:I’célrianos mezdgazdasagi teriilet - Ma-gy 391,92
kertes mez6gazdasagi terilet Mk 14,26
Vizgazddlkodasi terilet \Y

Vizbazis Vb 76,25
Viztarozdk Vi

Kozuti kdzlekedési teriilet KOu 193,15
Kotottpalyas kozlekedési teriilet KOK 9,2
Ko6zigazgatasi teriilete (ha): 5318

c) Aterlletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa

A torvény szellemének megfelel6en a jogalkotd létrehozta az orszagos térségi teriiletfelhaszndlasi
kategdridkat (2018. évi CXXXIX. torvény 9.8.) és megalkotta a rajuk vonatkozé szabdlyokat, amelyet
kiegészitett a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelettel. A kdvetkez6kben csak a tervezési terlletet érint6

Ovezeteket ismertetjiik:

2018. évi CXXXIX. torvény

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl:

Térségi szerkezeti terv:

Heves Megye Szerkezeti terve:

(2018. évi CXXXIX. torvény 11.8.)
q AN ([ (T

(5/2020. (V.7.) HMO rendelethez)

- f

F |
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Térségi teriiletfelhasznilasi kategoriik

- Erdogazdalkodasi terseg
Mezbgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség

Teleplilési térség
A telepilési térség terliletén barmely épitési Gvezet, dvezet kijeldlhetd.

Erdogazdalkodasi térség
Az erd6gazddlkodasi térségben az erd6teriilet 6vezetet a térséget lefed6 erddk dvezetére vonatkozd
szabalyok szerint, valamint az erd&telepitésre javasolt terilet Ovezetére vonatkozd szabdlyok
figyelembevételével kell, meglévs és tervezett erd6 dvezetként differencidltan lehatdrolni.
> A 0142/2 hrsz keriil erdd teriiletfelhasznalasi egységbe. Az erd6gazdalkodasi térség nem

csokken.
Mezégazdasagi térség
A mez6gazdasagi térség teriletének legalabb 75%-at a mez6gazdasagi terilet ovezetébe kell sorolni,
a fennmarado részen nagyvarosias lakdteriilet és vegyes teriilet épitési 6vezet nem jeldlhetd ki.
P A tervezett modositas mez6gazdasagi térséget nem érint, igy a térségi elGirasnak a terv
megfelel.

Vizgazdalkodasi térseg
A vizgazdalkodasi térség terlletét — e torvény hatalybalépését megel6z6en mar jogszerlien kijelolt
beépitésre szant terlletek kivételével — vizgazddlkodasi terilet, vizgazdalkodasi célu erdéteriilet,
vizgazdalkodasi céli mezGgazdasagi terllet, természetkozeli terilet, zoldterllet, tovabba kiilonleges
beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy honvédelmi célu
erdéterilet 6vezetbe kell sorolni, és a miukodési teriiletével érintett vizligyi igazgatdsi szervvel
egyeztetve kell pontositani.

> A vizgazdalkodési térség terillete a hatalyos tervhez képest nem csdkkent. A térségi
eléirasnak a terv megfelel.

Uj beépitésre szant terulet kijelélése

> Az U] beépitésre szant terilet nem kerult kijelolésre.

Verpelét tervezési terliletén az OTRT altal meghatarozott orszdgos térségi ovezetek kozil az aldbbi
Oveztek talalhatdk:

Okoldgiai halozat 6kologiai folyosojanak dvezete

Az dvezetre vonatkozo elGirasokrdl az OTRT 26.§-a rendelkezik:
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(1) Az Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak Gvezetében csak olyan megyei teriiletfelhasznalasi

.....

jelolhet6 ki, amely az 6koldgiai halézat magterilete és az oOkoldgiai halozat ckoldgiai folyosdja
természetes és természetkozeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem karositja.

//\ //ﬁ/_/n: }< T //" (2) Az o6koldgiai haldézat 6koldgiai folyosdjanak
“\/ WEte%¢ X\ A dvezetében Uj beépitésre szant teriilet nem jelélhet6
258 a -
&x/\/\ 2 % \\ ] ki, kivéve, ha

a) a telepiilési teriiletet az 6koldgiai haldzat okoldgiai
folyosé, vagy az okoldgiai halézat magterilet és az
Okoldgiai haldzat 6kolégiai folyoso korilzarja, tovabba
b) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.
» Az 6kologiai halozat 6koldgiai folyosdjanak
Ovezetében Uj beépitésre szant teriiletet nem jelol ki
a terv. A térségi elGirasnak a terv megfelel.
(3) A (2) bekezdésben szerepl6 kivételek egylttes
fennalldsa esetén, a beépitésre szant terilet csak az
allami féépitészi hataskorében eljaré févarosi és
megyei kormanyhivatalnak a terilletrendezési hatdsagi
eljdrasa sordn kiadott teriletfelhasznalasi engedélye
alapjan jelolhet6 ki. Az eljards sordn vizsgdlni kell, hogy
biztositott-e az Okolégiai haldézat magteriilet és az
Okoldgiai haldzat Okoldgiai folyosd természetes és
természetkozeli élGhelyeinek fennmaradasa, valamint az 6koldgiai kapcsolatok zavartalan miikodése.
(4) Az okologiai haldzat oOkoldgiai folyoséjanak Ovezetében a kozlekedési és energetikai
infrastruktura-haldzatok elemeinek nyomvonala, az 6koldgiai folyosd és az érintkez6 magterilet
természetes él6helyeinek fennmaradasat biztosité mddon, az azok kozotti okoldgiai kapcsolatok
mikodését nem akadalyozé miszaki megoldasok alkalmazasaval jelélhet6k ki és helyezhetdk el.
(5) Az okoldgiai halézat okoldgiai folyosdjanak Ovezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a
banydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé el6irdsok alkalmazasaval engedélyezhetS. Az
Ovezetben Uj célkitermel6hely és kilfejtéses mlvelésd banyatelek nem létesithet§, meglévé
kiilfejtéses mivelés(i banyatelek horizontalisan nem bévithetd.

» Az okolégiai halézat o6koldgiai folyosdjanak oOvezetében a terv nem jeldl ki uj

célkitermelShelyet és kiilfejtéses miivelésli banyatelket. A térségi elGirasnak a terv

megfelel.

Erdok ovezete

29. § Az erdGk Ovezetébe tartozo teriileteket az adott
telepllésnek a telepiilésrendezési tervében legaldbb
95%-ban erdé6teriilet Ovezetbe kell sorolnia. Az e
torvény hatalybalépését megel6z6en kijelolt
beépitésre szant terlletek, valamint az erdérél, az
erd6 védelmérdl és az erdégazdalkodasrdl sz6lé 2009.
évi  XXXVIl. torvény 4. & (2) bekezdésében
meghatarozott teriletek, tovabbd az Orszag Szerkezeti
Terve, a Budapesti Agglomeracido Szerkezeti Terve,
valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti
Terve altal kijelolt telepllési térség terlletein 1évé
erd6k oOvezetének terilletét a szamitasnal figyelmen
kivil kell hagyni.
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> A tervezési teriileten az erd6k 6vezetében nem tortént valtozas, a terv tébb erdét jeldl, mivel
0142/2 hrsz keriilt erdé teriiletfelhasznalasi egységbe.

30. § Az erdGk 6vezetében kiilfejtéses mivelésli banyatelket megallapitani és banyaszati
tevékenységet engedélyezni a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé szabalyok szerint
lehet.

» Az 6vezetben banyateriilet nem lett kijel6lve

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos tertletek dvezete

31. § (1) A vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
terliletek ovezetét a telepllésrendezési tervben kell
tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint lehatarolt vilagorokségi és
vilagorokségi varomanyos teriilet 6vezetén:

a) a terlletfelhasznalas modjanak és mértékének
o6sszhangban kell lennie a vildgorokségrél szolo
térvényben, valamint a vilagorokségi kezelési tervben
meghatarozott célokkal,

b) V)] kiilfejtéses mvelés( banyatelek,

0 eI‘SZQE

célkitermelShely nem |étesithetd, meglévé
kilfejtéses mdvelésd banyatelek terllete

horizontalisan nem bévithetd; a felszini tajsebeket rendezni kell,

c) a kozlekedési, vizgazdalkodasi és hirkozl6 infrastruktira-halézatokat, tovabba az erémiiveket a
kulturdlis és természeti 6rokség értékeinek sérelme nélkil, terileti egységiket megdrizve, latvanyuk
érvényeslilését elGsegitve és a vilagorokségi kezelési tervnek megfelelGen kell elhelyezni.

> A tajhdz halézat Magyarorszagon kategoriaban vilagorokség varomanyos helyszin a Kossuth
Lajos u. 54. (146/2hrsz.) alatt talalhaté kovacsmiihely. A médositas nem érinti a teriiletet.

A Miniszterelnokséget vezeté miniszter 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelete
a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészito szabalyozasarol

Tajképvédelmi tertlet dvezete

4.8 (1) A tajképvédelmi terilet 6vezete terlletére a
megye  terlletrendezési  tervének  megalapozd
munkarésze keretében meg kell hatarozni a tdjjelleg
térségi jellemzGit, valamint a telepilés teljes
kozigazgatdsi terliletére készil§ teleplilésrendezési
eszk6z megalapozo vizsgalata keretében meg kell
hatdrozni a  tdjjelleg  megbrzend6é  elemeit,
elemegyitteseit, valamint a tdjképi egység és a
hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzéit.

(2) A tajképvédelmi terilet oOvezetével érintett
teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos tdjhasznalat
fennmaraddasa, valamint a tdjba illesztés biztositasa
érdekében — a telepiléskép védelmérdl sz6lé torvény vagy annak felhatalmazdsa alapjan kiadott
jogszabaly eltéré rendelkezésének hianydban — meg kell hatarozni
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a) a telepllésrendezési eszkdzokben a teriiletfelhaszndlas és az épités helyi rendjének egyedi
szabalyait,

b) a telepilléskép védelmérdl sz6lé 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepilésképi
rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepllésképi kovetelményeket.

P A tajbaillesztés szabalyait a Telepiiléskép-védelmi rendelet tartalmazza.

(3) A tajképvédelmi teriilet Ovezetében banydszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozé el6irdsok alkalmazasaval engedélyezhetd.

» Az elGirassal ellentétes szabalyt a terv nem tartalmaz.

(4) A tdjképvédelmi teriilet 6vezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktura-haldzatokat, tovabba az er6ml(iveket a tajképi egység megbrzését és a hagyomanyos
tdjhasznalat fennmaraddsat nem veszélyeztetd miszaki megolddsok alkalmazasaval kell
megvaldsitani.

P> Az elGirassal ellentétes szabdlyt a terv nem tartalmaz.

Foldtani veszélyforras terilet 6vezete

11. § (1) A foldtani veszélyforras teriilet ovezetében a
foldtani veszélyforrassal érintett terilet kiterjedését a
telepiilésrendezési  eszkdozokben kell  tényleges
kiterjedésének megfelel6en lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlleten Uj beépitésre
szdnt teriilet csak akkor jelolheté ki, ha ahhoz a
banyafeligyelet a telepllésrendezési eszkdzok
egyeztetési eljarasa sordn adott véleményében
hozzajarul.

(3) A beépités feltételeit a banyafeliigyeleti
hatdskorben eljaro illetékes févarosi és megyei
kormanyhivatal hozzajarulasaval kell meghatarozni.

P> A feliilvizsgalat soran a védéteriiletek feltlintetésre keriiltek. A modositassal érintett teriiletet
foldtani veszélyforras nem érinti.

Heves Megyei Onkormanyzat Kozgyiilése Elnokének 5/2020. (V.7.) 6nkormanyzati
rendelete
Heves Megye Teriiletrendezési Tervérol

Borszo6l6 termdéhelyi kataszter terilet Gvezete

28. § (1) A borsz6l6 termdbhelyi kataszter teriletet a teleptilések a telepillésrendezési eszkdzeiben
hataroljak le, az orszagos nyilvantartas figyelembe vételével.

(2) A borsz6l6 terméhelyi kataszter teriilet vezetében Uj beépitésre szant teriilet nem jel6lhet6 ki.

» A borsz6l6 terméhelyi kataszter teriilet 6vezetében Uj beépitésre szant teriiletet a terv nem
jelol ki.

(3) Az 6vezet terlletén csak olyan teriletfelhasznalasi egység jelolheté ki, amely tiltja napelem park
|étesitését.

> A kozjoléti erdd keril kijel6lésre az 6vezetben, ami tiltja a napelem park létesitését.
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Tajrehabilitaciot igénylo teriilet 6vezete

27.§ (1) A tajrehabilitaciot igényl6 terllet Ovezetébe
tartoznak:

a) haszndlaton kivdli, alulhasznositott ipari, vagy
barnamezés teriletek,

b) banyaszat altal roncsolt, tajrendezéssel még nem
helyreallitott terlletek (elsGsorban kilfejtéses banyak,
medd&hanydk) és felhagyott, tadjrendezéssel nem
helyreallitott hulladéklerakdk

c) erddirtds kovetkeztében kialakult koparok.

(2) Hasznalaton kiviili, alulhasznositott ipari, vagy
barnamezG6s teriiletekre az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl széld, 1997. évi LXXVIII.
torvény (Etv). 8. § (7) bekezdés, valamint a Térvény 12. § c) pont el8irdsait kell alkalmazni.

(3) Banyaszat altal roncsolt, tajrendezéssel még nem helyredllitott terlleteket a telepilésrendezési
tervben kell lehatarolni.

(4) ErdGirtas kovetkeztében kialakult koparokra vonatkozdan

a) az érintett telepilések telepllésrendezési eszkdzeiben az erddirtassal érintett teriileteket le kell
hatdrolni és a terilet alkalmassaganak a tajrehabilitacid szempontjabdl leginkdbb megfelel6
tertletfelhasznalasi egységbe kell sorolni,

b) a koparok teriiletén beépitésre szant terilet nem jeldlhetd ki.

» A tervezési teriilet nem tartozik a tajrehabilitaciot igénylé teriilet elGirasai ala. Uj beépitésre
szant teriiletet a terv nem jeldl ki.
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Osszenovéssel érintett telepiilések Gvezete

30. § Az 6sszendvéssel érintett telepllések dvezetének
teriiletén

a) a beépitésre szant teriiletek 6sszenovésével érintett
teleplilések  teleplilésrendezési  eszkdzeiben az
érintkez6 teriileteken csak egymdst nem zavaré
teriletfelhasznaldsi egységek jel6lhet6k ki,

b) 4j beépitésre szant terilet kijelolésénél, telepililések
OsszenOvését eredményezd, de egyik telepilésnél sem
a meglévd teleplilési terilethez csatlakozd teriilet az
érintett teleplilések telepllésrendezési eszkozeiben
kizarélag gazdasagi és kiulonleges beépitésre szant
teriletfelhasznalasi egységbe sorolhatadk,

c) gazdasdgi terllet terlletfelhaszndlasi egység hatara
200 m-nél nem lehet koézelebb a szomszédos telepiilés
lakotertilet hatarahoz, kivéve véddGerdd |étesitése
esetén ez a tavolsag 100 m lehet,

d) jelentés mértékd zavaré hatdsu ipari gazdasagi
terllet teriiletfelhaszndlasi egység hatdra védderdd létesitése mellett sem lehet kozelebb a
szomszédos teleplilés lakoteriilet hatarahoz 500 m-nél.

» A moddositas teriilete nem érintkezik szomszédos telepiiléssel.

Vizerdzidnak kitett tertlet ovezete

telepiilések veszélyeztetett teriiletein olyan
teriiletfelhasznalast kell el6irni a telepilések
telepilésszerkezeti tervében, és a helyi épitési
szabalyzataban olyan épitési dvezeti, Ovezeti el6irdst
kell meghatdrozni, amely a vizerézi6 mértékét
csOkkenti.

» A hatélyos HESZ megfelel az elGirasnak, jelen
tervezés soran nincs sziikség a HESZ elGirasanak
mddositasara.

\& 32. § A vizerdzidonak kitett terilet Ovezetbe tartozod
€rszo

¢
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Verpelét Varos Onkormanyzatanak .../2023. (.......... ) 6nkormanyzati rendelete Verpelét Varos Helyi
Epitési Szabalyzatardl (HESZ) és Szabalyozasi tervérél sz616
10/2017. (VII1.16.) 6nkormanyzati rendeletének médositasarol

Verpelét Varos Onkormanyzatdnak képvisels-testiilete az épitett kdrnyezet alakitdsardl és
védelmérsl sz6lé 1997.évi LXXVIII. tdrvény (a tovabbiakban: Etv.) 6/A.§ (3) bekezdésében és a 62.§
(6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl
sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban és az Etv. 6.§ (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepilésfejlesztési koncepcidrél, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes teriiletrendezési
sajatos jogintézményekrdl szél6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet VI. fejezetének eljarasi szabalyai
alapjan a kovetkez6ket rendeli el:

1.8
Verpelét Varos Helyi Epitési Szabdlyzatardl sz6lé 10/2017. (VIII.16.) sz. rendelet (a tovabbiakban:
HESZ) 47.§ (4) bekezdés az aldbbira médosul:
Az Ek-1 és az Ek-3 évezetben a kialakithaté és beépithetd telek teriilete legaldbb 15.000 m? (1,5ha).
2.8
A HESZ 47.§ (6) bekezdésének tablazata az alabbiakkal egésziil ki:

Ovezeti jel: [Telekre vonatkozé elGirasok: Epitményre
vonatkozé elGirasok:

beépitési min. max. min. legnagyobb | épiiletek és egyéb
mad: teriilet |beépithetéség| zéldfeliilet beépitési épitmények max.
(m?): (%): (%): stiriiség épiiletmagassdga

(m?*/m?): (m):

Ek-3 SZ 15.000 3 75 1,0 5,0

10.§

Verpelét Varos Onkormanyzatanak a Verpelét Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél (HESZ) és
Szabalyozasi tervérdl szolé 10/2017. (VIILL16.) sz. onkormdnyzati rendelet mellékletét képezé
szabalyozdsi tervlapok mddositassal érintett terliletének normatartalma helyébe e rendelet
Mellékletének normatartalma Iép.

11.§

E rendelet az elfogadast ................ Iép hatdlyba.

Melléklet:
1. melléklet: ,SZT-mb” jell Szabalyozasi terv a tervezési teriileteken

Farkas Sandor Kiszaly Maria
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Polgarmester jegyz6

Zaradék:
Kihirdetve: 2023. ......cccoou....

Kiszaly Maria
jegyz6
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Melléklet: Szabalyozasi terv (,,SZT-3m” jel( terviap):

A Verpelét Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 10/2017. (VIII.16.) sz. rendeletet
modosito .../2023.(............... ) 6r. melléklete

— — — — —Tervezési terllet hatara
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